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"POR EL CUAL SE DICTAN ALGUNAS NORMAS SOBRE URBANIZA-
CIONES Y PARCELACIONES"

EL CONCEJO DE SANTIAGO DE CALI, e uso de las atribuciones que .
le confiere la Ley-$a.de 1.913, &

A CUUEIZRD A .:

ARTICULO lo.--© Toda urbanizacién ~y parcelacién deberi ceder

por escritura piblica al Municipio de Cali para
zonas verdes y usos comunales. el 15% y el 8% respectivamente, més
las 4reas de terreno para vias piiblicas que determine el esquema bi
sico suministrado por la Oficina de Planeacién Municipal y las demas
vias resultantes del proyecto de urbanizacidn.-

Parigrafo lo. - La zona verde no podri ser utilizada para obras
comunales sino cuando éstas sean de caracter
exclugivamente oficial y hasta en un 4% del: globo cedido en cada caso.

Paragrafo 20. ~ La Oficina de Planeacién Municipal ge abstendri
de impartir su aprobacién a los proyectos de ur-
banizaciones y parcelaciones hasta tanto sus propietarios no hayan ce-
dido al Municipio por escritura piiblica debidamente registrada, las
dreas de terreno a que hace mencidn & articulo presente. -

Paragrafo 30, - Dado que las areas cedidas son destinadas a parques
y a servicios comunales, deberan cumplir con los
requisitos siguientes:

a} La zona de parque o zona verde estari conformada, arborizada
vy emp¥adizada de acuerdo con la Resolucién 1278 de 1970, ema-
nada de la. Empresa. de Servicios Varios ~Emsirva-

b) Lia zona de servicios comunales en las urbanizaciones, se dota-
ra de todos los servicios pdblicos.

c) Ambas zonag deberin tener la topografia y forma necesaria pa-
ra permitir el normal desarrollo de los proyectos arriba men-
cionados,

d) El valor de las tierras a ceder deberi tener un avaldo unitario

o equivalente al promedio de toda la tierra a urbanizar, cuando
la Junta de Planeacién a solicitud del interesado diera concepto
favorable para la cesién de tierras de inferior valor al promedio
el menor valor seri compensado con mayor area, pero la ces:én
deberi cumplir con los requisitos a, b y c del presente parigra-
fo.
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ARTICULO 20.- A juicio de la Junta de Planeacién Municipal y de acuerdo

. con la densidad, niimero de viviendas y planes de desarro-
llo, en el planeamiento de la urbanizacidn, se debe programar un idrea insti-
tucional y comercial vendible que no serd computada dentro de los porcenta-
jes de cesibén al Municipio, de conformidad con la siguiente tabla:

PORCENTAJE AREA INSTITUCIONAL Y COMERCIAL VENDIBLE

ZONA PORCENTAJE
RO- Rl - R2 2
R3 - R4 2
RS - | 3

ARTICULO 30.- A juicio de la Junta de Planeacién Municipal podra variarse
' al urbanizador o parcelador __ la obligacién establecida en
relacién con la cesidn del porcentaje de terrenos para servicios comunales,
en los siguientes casos: :

a) Cuando se encuentre que urbanisticamente la zona que seria cedida no
es Gtil para tales servicios.- En este caso el urbanizador entregari
al Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas de la Oficina de Valorizacidén
Municipal el valor equivalente a la totalidad del irea bruta que deberfa
haber cedido, de acuerdo al avallio catastral vigente.

b) Cuando encuentre que en la urbanizacidén o parcelacién por razones de
densidad de poblacibén y caracteristicas sociales y econdmicase dela
misma, no necesita.. para servicios comunales, la totalidad o parte
del Area correspuiciiente al porcentaje de la cesién.  En este caso,
‘el urbanizador o parcelador entregari al Fondo Rotatorio de Tierras
Urbanas adscrito a la Dficina de Valorizacién Municipal, en tierra
urbanizada o parcelada su valor equivalente a la totalidad o parte del
Area que no ha cedido, de acuerdo al avalGo catastral vigente. .

ARTICULO 40.- La cesibén de las 4reas minimas para vias depende de la den-
sidad de la poblacién, del trinsito del uso previsto para cada
urbanizacién y del disefio urbanistico. - C '

?1 urbanizador deberi ceder por escritura péblica al Municipio de Cali el
Area de vias que resulte del esquemabéisico otorgado por la Oficina de Pla-
neacién y del disefio de la urbanizacién incluyendo separadores de las vias.

Parigrafo lo.- En las vias arterias V-1, el urbanizador deberd cederle
gratuitamente al Municipio de Cali, las zonas correspondien-
tes a las calzadas laterales o de servicio. El resto de la zona sera adquirida
por la Oficina de Valorizacién Municipal, cuando se inicien los programas de
construccién de las vias mencionadas. Es condicién indispensable para la
aprobacién de la urbanizacién que se encuentre afectada por la prolongacidn
de las vias V-1, que los propietarios de las respectivas zonas presenten a 1a
oficina de Planeacién Municipal un contrato de promesa-de venta al Municipio
ge Cali, debidamente registrado de las zonas centrales de las vias menciona-
as. -

Parigrafo 20.- Las &reas de terreno que un propietaric haya enajenado a
la oficina de Valorizacidén a titulo cneroso, no serin compu-
tadas dentro del porcentgje exigido en el articulo lo. -

B
ARTICULO 50.- Toda urbanizacién y parcelacién deberd estar provista de
_ servicios plblicos y vias segin ubicacién en el mapa de zo-
pificacién. - Las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado
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‘energia eléctrica, teléfono, vias, arborizacidén y nomenclatura serin las si-

guientes}

1.  ZONA RESIDENCIAL K-O (Pdrcelacién)

Agua suministrada por acueducto colectivo realizado por el parcelador o por
aljibes o pozos artesianos construidos por los propxetanoa de cada parcela.
Alcantarillado por el sistema de pozos sepncos, pre via aprobamén de la Se»
cretaria de Salud Pdblica. No se ex1g1ra alumbrado piblico, ni energia ni
gervicio telefénico. Las vias deberin ser macadamizadas, arborizadas y em-

- pmdazadas -

2,- ZONA RESIDENCIA R-«1, R«2 y R-3

Acueducto y alcantarillado domiciliarios conestados a las redes matrices’
mummpales Alumbrado piiblico en postes metilicos o de ferroconcreto. Red
subterrinea para energfa eléctrica, pubhca Y prwada. Las redes para ser-~
vicios telefbniccs en canalizacibén subterranea. Vias en asfalto o concreto. -
Sardineles en todas las vias. Arborizacién y empzadxzamén de zonas verdes.
Nombnclatura vial.

3, - ZONAS RESIDENCIALES R-4

Acueducto y alcantarillado domiciliarics conectados a las redes matrices mu-
niclpalea. _Alumbrado péblico en postes metilicos o ferroconcreto. Red subte-

‘rrénea oaerea, para energia piblica y privada. Vias en asfalto o concreto. Sar~

dineles entodas las vias. Arborizacién y empradizacién de zonas verdes. Red
para servicios telefSnicos en canalizaciones subterraneas o aéreas. Nomen-
clatura vial.

4.~ ZONAS RESIDENCIALES R-5

Acueducto y alcantarillado domiciliarios conectados a las redes matrices mu-
mmpales. Alumbrado piiblico en postes de ferroconcreto; Red aérea para
energfia plblica y privada. Red para servicio telefénico aérea. Vias vehicula-
res pavimentadas en asfalto o concreto, sardineles y macadams en lgs vias
peatonales. Arborizacibén y empradizacién.de zonas verdes. Nomenclatura vial.

5.~ ZONAS INDUSTRI.A_LES Y COMERCIALES

Acueducto y alcantarillado domiciliarios conectados a las redes matrices mu-
nicipales, en su defecto otro sistema aceptado por Salud Phblica, Emcali o
de ser necesario por la CVC. Alumbrado piblico en postes de ferroconcreto
© metilicos. Las redes para energia eléctrica en postes metdlicos o ferro-
concreto. Las redes de servicios telefénicos en canalizaciones subterriness.
Vias en asfalto o concreto. Sardineles en todas las vias. Arborizacién y em-
pradizacién.de zonas verdeas- ' Nomenclatura vial. -

Paragrafo lo.- En las zonas residenciales R-O (parcelaciones), el parce-
' lador debera presentar los estudios de la existencia de
aguas, aprobados por la CVC, sobre la totalidad del Area de la parcelacifn.

Parégrafo 20.- Todas las normas referentes a especificaciones, disefio y

construccidn de 1as redes de servicios plblicos y vias, se
dzctarén respectivamente por las Empresas Municipales de Cali y la Secreta-
ria de Obras Péblicas del Municipio.

ARTICULO bo.- Unicamente se permitiri urbanizar y construir en las ireas
y con las destinaciones de usos que fua el Reglamento de
Z.omﬁcac:én del Municipio.
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ARTICULO 70.~ Todz urbanizacién deberi localizar en su predio 2 puntos
de control de coordenadas bajo la direccidn de la oficina

de Planeacién Municipal.

Parégrafo lo.- Toda empresa, entidad o persona que necesite adelantar
unz congtruccién o reparacidn que afecte cualquier punto
de control de la oficina de Planeacién Municipal, debera notificar a la mis-
ma para tomar medidas necesarias para proteger dicho punto.

Parigrafo 20.- En el caso que una construccién o reparacién requiera la

remocién de cualquier punto de control, la empresa, enti-
dad o persona responsable de dicho trabajo debera solicitar a la oficina de
Planeacién Municipal la relocalizacién de dicho punto por cuenta del intere-
sado, en caso contrario se le impondri una multa de $5.000. 00 por la enti-
dad competente. |

ARTICULO 80.- Toda empresa, entidad o persona gque efectlie una repara-

cién que implique la obstruccién o rotura de cualquier via o
red de servicios pdblicos, deberd obtener la licencia respectiva de laSecre-
tarfa de Obras Péblicas del Municipio y de las Empresas Municipales, y
efectuar la reparacién dela via o red de servicio pGblico de acuerdo . .con las
normas transcritas en la misma, bajo la vigilancia de la Secretaria de Obras
Piablicas del Municipio. '

Parigrafo 1o.- La Secretaria de Obras Piblicas vigilar4 el término para

efectuar la reparacién y estableceri sanciones de multas
sucegivas hasta $5.000.00, en caso de incumplimiento, mas el valor de la
obra inclufdes los gastos de administracidn.

Paragrafo 20.- El valor de la multa y de la obra a que se refiere el para-

grafo anterior, seri cobrado con el impuesto predial y
complementarios. -

ARTICULO 90.- Toda propaganda de una urbanizacién, deberdrmencionar

_ en qué etapa de tramitacién se encuentra el proyecto res-
pectivo y deberd tener la autorizacibén de la Superintendencia Bancaria de
acuerdo a la Ley 66 de 1.968 y Decretos Reglamentarios.

ARTICULQ10,- URBANIZACIONES CLANDESTINAS

 Todas las urbanizaciones que se construyan en el Municipio de Cali, sin cum-

plir con los requisitos exigidos en el presente Acuerdo, serin consideradas

y declaradas como clandestinas por la Oficina de Planeacién Municipal y sus-
pendidas o demolidas todas sus obras, previa solicitud al Departamento de
Control Urbano de la Secretarfa de Gobierno Municipal e igualmente oficiard
a la Superintendencia Bancaria para la aplicacién de las sanciones estableci-
das en la Ley 66 de 1.968 por la cual se regulan las actividades de urbaniza-
ciones, construcciones y crédito para la adquisicién de vivienda y se deter-
mina su inspeccidén y vigilancia

ARTICULO 1l.- Toda personanatural o juridica que directa o indirectamente
inicie o adelante una urbanizacién o parcelacién, o ejecute
obras de urbaniemo o saneamiento, o construya viviendas, sin el cumplimi n-
to de los requisitos exigidos por la Oficina de Planeacién Municipal, o en de-

sacuerdo con las licencias aprobadas, incurriri en las sanciones estdlecidas /

en el articulo 230 y siguientes del Acuerdo 016 de abril 21 de 1969 y demae,

.

1a Oficina de Planeacidn Municipal, segfn la gravedad de la infraccién, podrd

solicitar a 1a Seccidn Juridica de la Oficina de Control Urbano y Vigilancia,
la aplicacién de una sancién equivalente al 10% del valor de la obra que moti-
vé dicha infraccibn. '
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Parigrafo: El valor de las multas causadas por infracciones a las normas

" urbanisticas seri cargado a la tarjeta de cobro del impuesto
predial y complementarios y no se recibiri el pago de estos 1rnpuestos sepa~
radamente del valor correspondiente a la gancidén impuesta, ni la Tesoreria
Municipal expedird certificado de paz y salvo municipal al propietario mien -
tras no haya cancelado el valor total que aparezca en la respectiva tarjeta de
cobro.

ARTICULO 12.- Este Acuerdo rige-a partir de su sancidn.

' tos setenta y tres (1.973).

Dado en Saﬁtiago de Cali, a los dos ('2) 48 dgl mes de mayo de mil nevecien-

EL PRESIDENTE,

EL SECRETARIO,

CERTIFICO; Que el présentgVAcuerdo fué-is cut:dé en los tres.déebates

' reglamentarios y aprobado en cada uno de ellos en segiones
verificadas en dias diferentes, 2
brero; Segundo debate en la sesn’m del 27 de ril y Tercer debate en la se~
8i6n del 2 de mayo de 1.973. -

Bvc.
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