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CONCEJO DE SANTIAGO DE CALI

ACUERDO No. 026 DE 1973
( 569 15 )

"POR MEDIO DEL CUAL SEDICTAN.NORMAS SOBRE EL INSTITUTO
DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI -fINVICALI-"

EL CONCEJO DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus facultades legales,
constitucionales y en especial las que le confiere la Ley 4a. de 1.913,

ACUERDA:

CAPITULO I

SOBRE COMPRA DE TIERRAS

ARTICULO lo.- El procedimiento para compra de tierras con destino

a los planes de urbanizacién, igual que para la adqui-
sicién de otros bienes muebles o inmuebles o contratacién de obras, se-
ra sometido rigurosamente a los requisitos del C&digo Fiscal del Munici-
pic y a las leyes que re gulan la materia,~

ARTICULO 20.~ EIl Instituto de Vivienda del Municipio de Cali ~INVICA_

Ll-, adelantari exclusivamente planes de urbanizacién
de tierras para fraccionar y vender con servicios piiblicos minimos, de
contado o a plazos, en la forma que mis adelante se reglamentari. En ca~-
803 especiales, a juicio de la Junta Directiva y por circunstancias easpecia=
les, podr3 Invicali emprender o patrocinar construcciones, sin que esto
Hegare a comprometer mas del quince por ciento (15%) de sus presupues~
tos de inversibn anual incluyendo los recursos del crédito. -

.
ARTICULO 30.,- Para efectuar compras de tierras o contratar construca
_ciones se seguiri el siguiente proceso:

a) El Gerente presentari a la Junta Directiva la m:.czativa y explicara
los medios de financiacidn;

b) Aceptada la iniciativa se adoptarinles pliegos de cargos y se abrirj
la respectiva licitacién;

c) Recibidos los plzegos de cargos deb1damente diligenciados por los ~
concursantes, se evaluarin las propuestas tomando en cuenta solamen-
te el costo de la tierra y las condiciones de pago;

d) La evaluacibn se complementari luego con los costos de inversién
-en servicios plblicos, actualizados estos costos al tiempo en que
se propone la acometida;
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e) Estudio financiero general estimado, demostrativoe del movimiento
y flujo de fondos de todo el ejercicio;
f) - Adjudicacidn de la licitacibén y compras
ARTICULO 4o, - Ihvicali comio ehtidad destiriada a emprender urbaniza-

ciones fundamentalmente para 14 clase popularj debets
adquirir tierras al méas bajo costo posible, cuidando de que su ubicacién no
encarezca el valor mismo de 1a tierra, los impuestos y los servicios pibli~
COH, = :

ARTICULO 50, - Ademis de la adquisicién de tierras con destino exclu-

sive a las urbanizaciones de clase popular, el Institu-
to a juicio de la Junta podri adquirir donde urbanizar con destino a familias
de mejor nivel econémico, pera en este caso no podri comprometer en estos
planes mas del 30% de la capacidad de inversién presupuestada, incluyendo
los recursos de crédito.-

PARAGRAFO: Los planes de que trata el articulo antericr, se podrin
adelantar con estudio econdémico y criterioc comercial

y sus utilidades subsidiarin los destinados a la clase popular.-

CAPITULOII

SOBRE CONDICIONES DE VENTA DE TIERRAS URBANIZADAS

ARTICULO 60, - La adjudicacidn y venta dé tierras de origen ejidal de

bera hacerse por parte de la Junta Directiva del Insti-
tuto con el lleno de todos los requisitos vigentes, especialmente los conteni-
dos en la Ley 41 de 1.949 y en el Decreto Presidencial #2.878 de 1.949.~

ARTICULO 7o - Quienes aspiren.a que la Junta Directiva de Invicali,

les adgud:.que un lote de terreno, deberén llenar los
siguientes req\ti(sitos que serin supervigilados por el Departamento Juridico,
la Contraloria Municipal y presentados a la Junta por la Gerencia. Estos re-
quisitos ademis de los que estime conveniente establecer la Juata Directiva,
son los siguientes:

a) _ Demostrar que sus ingresos mensuales son suficientes para la amor-
tizacidn de la deuda; si el solicitante trabaja en una empresa privada
o entidad oficial, probari sus ingresos con certificacién del pagador,
expedida en papel comin; si trabaja en negocio propio ¢ en activida-
des varias, exhibir3 las dos Qltimas declaraciones de renta.-

b) Debera demostrar que ni él ni su conyugue poseen cafa, finca o lote,
lo que se comprobara con el respectivo certificado catastral,

) " Ser cabeza de familia o tener a su cargo 2 o més parientes menores,

ancianos o incapacitados para trabajar,.-

d) El aspirante deberi tener edad inferior a 50 afios para tener derecho
a disfrutar del seguro de vida sobre el lote y presentar examen he-
cho por el médico que indique el Instituto. -~
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) Ser oriundo del Municipio de Cali o acreditar més de 5 afios de regi-_
dencia continua, o demostrar el nacimiento de 2 hijos en el Munici-
Pio. -
H Constituir patrimonio de familia ihembargable.
ARTICULO 80.-‘- La Gerencia ordenari la seleccidn de peticiones que se

-reciban para cada programa, d:.spondra las investigacio-
nes complementarias que sean necesarias y presentard a la Junta en relacién
descendente por ingresos, la lista completa de los aspirantes que reunan to~ -

-dos los requisitos exigidos, -

A_RTICULO 90, - La Junta sefialard y calificar detalladamente los adju-
~ dicatarios beneficiados, que seran clasificados como
PRINCIPALES los que mejores condiciones reunan hasta llenar el cupo del-
programa, y como SUPLENTES, en niimero igual hasta donde sea posible,
los aspirantes que estando dentro de los limites socio-econémicos fijados

. Feunan menos circunstancias en su favor.-

ARTICULO 10, - Decretada por 1la Junta la. adJudxcaméx;, se elaboraran

las listas, por una vez, de principales y suplentes,
las que se publicaran por la prensa y se fijaridn en lugar visible de las in ta-
laciones del Instituto, durante 30 dfas habiles. -

PARAGRAFO lo. - Lia lista de suplentes se elaborari en orden ﬁumérico,
con ¢l objeto de ser llamados en riguroso turno, cuan~
do quiera que algiin principal no pueda cumplir con las obligaciones contrai~

- das o renuncie a la adjudicacién hecha a su nombre, o simplemente cuando

no se presente. El llamamiento de suplentes se iniciard al ser desfijadas las
listas de que hablj el articulo presente. -

PARAGRAFO 20,- " Los suplentes que no sean beneficiados con la adjudica-

cién, deberan ser tenidos en cuenta como principales

- Para programas posteriores.-

"ARTICULO 11, - El Departamento Juridico formaré un éxpediente a cada

adjudicatario, con la solicitud aprobada y las pruebas
legales de los requisitos exigidos, todo lo cual estari a disposicién de la Con-
traloxia ; de la Junta Directiva y de la Gerencia, ~

ARTICULO 12, - Reunidas todas las pruebas que ordene el Departamento

: Juridico, con base en este Acuerdo, el beneficiario sera
informado del inmueble que se le ha sefialado y expresari su aceptacién defini-
twa, se le hara la liguidacifén del monto de la- obligacidén que asume; se elabo«
rari el contrato de promesa de venta; con copia para el adjudicatario; se le
abriri tarjeta en el kardex; pagari su cuota inicial y continuari pagando sus
mensuzalidades cumplidamente para mantener el derecho sobre lo a é1 adjudi~
cado,

ARTICULO 13. - Las entregas correspondientes, de los inmuebles mate=~

ria del rrograma, se haran previa aprobacién de las
obras de urbanizacién, por pirte de la Junta Directiva, y al adjudicatario se
le entregari el correspondientz plano de construccién que. gua::dara_umf.oxml—
dad con la totalidad de la cons:rucciédn. - :
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ARTICULO 14.- Para cada plan en particular, la Gerencia presentard

, _ a la consideracidn de la Junta Directiva, una minuta
del contrato de compra-venta quese ha de firmar entre el Instituto y el adju-
dicatarioc.- _

ARTICULO 15, - fgara cada pirbxhoé:.én o plan de urbanizacién la Geren-

cia ordenari un formulario especial que deberi ser
Ilena.do po¥ el aspirante y la secretarfa al recibirlo diligenciado, dejara un
reglstro en que consten dfa; mes; fecha ¥ nidmero de recepcién a fin de que
durante todo el proceso del estidio y adjudicacion se adeldnte én- #iguroso
turno.-

ARTICULO 16. - En el do¢umento de promesa de venta se hara constar

que Invicali se reserva el derecho de dominio y que
mientras la obligacién no esté totalmente cancelada serd nula cualquier ne-
gociacibn entre particulares.- -

ARTICULO 17, - Cuando un adjudicatario quiera o se vea obligado por

cualquier razdn a vender o prescindir de su lote y la
mejora que en e1 hubiere constrmdo, éste se entenderi directamente con |
Invicali quien le abriri venta, prefiriendo en orden, a los de la lista de su-
plentes o 2 quienes estén radicados para un plan similar,-

CAPITULO II

' DE LAS EJ’ECUCIONES POR MORA EN EL PAGO

ARTICULO 18, - Cuando un adjudicat ario, por razones plenamente justi-
ficadas ante la Junta Directiva, tales como desocupa-

cién foreosa, grave calamidad doméstica o cualquiera otra razdn de fuerza

mayor ge atra .are mas de 6 meses en el pago de las obligaciones, se lo lla-

mar3 y se convendrd con él una refinanciacidén de la deuda para facilitarle

la normalizacién del pago de sus mensualidades, -

ARTICULO 19, ~ En caso de que el adjudicatario renuente al pago de las
obhga.ca.oneE no pudiere justificar las razones de su

atraso, con base en lo establecido en el articulo anterior, se le hari el requeri-

miento administrative v ¢i nc respondiere o no se presentare a responder el
requerimiento, en plazo gue fijara el Departamento Juridico, se proceder§
a aplicar la cliusula de reserva de dominio, -

ARTICULO 20, - Para aplicacidn de la cliusula de reserva de dominio,
' se seguiran 2 procedimientos:

a) Llamado el adjudicatario requerido, se acordari con él la devolucién

del dinero que hubiere abonado por este concepto, menos un 30% que
se asimilard a gastos de administracién. Para el pago del avalfo de

- la mejora que en el se hubicere construido, 2i no se llegare a ningin
acuerdo formal entre las partes, €stas designarin cada uno su ava-
luador y si éstos no se pusieren de acuerdo, ambas designaran un
tercero, - :

b) En caso de extrema renuncia a los pagos y a responder a los ieque—
rimientos y a llegar a un arreglo para lograr la devolucién del 70%
se recurrird a la jurisdiccidén coactiva por la via judicial.~
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CAPITULO IV

SOBRE LIQUIDACION DE PRECIOS PARA VENTA AL PUBLICO

ARTICULO 2], - La Junta Directiva establecer? los precios de venta de

lotes o construcciones dentro de planes con destino a
aspirantes de clase media y en ellos sefialarin la posible utilidad comercial
no exagerada como subsidio para los planes populares,-

ARTICULO 22.- Los plazos para la vénta de lotes con destino a la cla-
se popular, serin de 6 afios contados a partir de la fir-

.ma del contrato de promesa de venta. -

- ARTICULO.23. - Para liquidar el precio de los lotes para vender en ur-
banizaciones populares, se sumarin los siguientes cos~ .
tos:

a) Valor a como resulte el metro til adjudicable después de deducir
las 4reae destinadas a calles y zonas verdes. Igualmente las &reas
con destino a parques, escuelas y puestos de salud, 8i la magnitud
de la urbanizacién lo requiere.~

b) El valor-de los intereses que deban pagarse 21 financiador durante el
tiempo de 1a obligacidn, -

e)_ Valor estimado por el Banco de la Repfblica como indice de desvalo=
rizacién anual de nuestra moneda durante el tiempo que se fije como
plazo para el pago de los lotes, -

d) Un 20% adicional para asumir costos de a.dministracién.-

e) . E]l valor estimado de las cbras de urbanizacién que se determme ade=~
lantar dzrectamente por Invicali, .y

£ Un 5% adicional'para asumir gastos imprevistos. .

ARTICULQO 24, - Liquidados los precios del metro cuadrado y con ellos

el valor de los lotes conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo anterior, el pago por parte de los adjudicatarios se establecers asf:

a) Una cuota inicial igual al 10% del valor total

b)- El saldo se distribuiri en cuotag mensuales de amortizacibn, de

acuerdo con el plazo fijado en el articulo 22.-

ARTICULO 25.- Las tierras que para programas de vivienda popular

adquicra el Instituto de Vivienda clel Municipio de Cali,
deberan estar dg preferencia, ubicadas adyacentes a urbanizaciones del mis~
mo tipo ya construidas y sus precios no deberan exceder de $10.00 el metro
cuadrado durante los primeros 2 afios a la aprobacién del presente Acuerdo,
pudiéndose reajustar este valor en afios posteriores de acuerdo con las modie
ficaciones que el comercio de 1a propiedad raiz vaya generando.-

ARTICULO 26, - Este Acuerdo rige desde su sancién.

Dado en Santiago de Cali, 2 los veintinueve {29) dias del mes de agosto de mil



EL SECRET-AR 10,
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novecientos setenta y dos (1,972) .-

LA PRESIDENTA,

CERTIFICO: Que el presente Acuerdo fué discutido en los tres debates regla-
mentarios y aprobado en cada uno de ellos en sesiones verifica=-

das en dias diferentes, asi: Primer debate en la sesidn del 8 de agosto; Segun-

do debate en la sesién del 18 y 28 de agosto y Tercer debate en la sesidn del

29 de agosto de 1.972.- '

SEVC.,
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OBJECIONES DEL SENOR ALCALDE AL PROYECTO DE ACUERDO "POR
EL CUAL SE DICTAN NORMAS SOBRE EL INSTITUTO DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO DE CALIL -INVICALI."

Oficio No.913 | g

Septiembre 8 de 1.972

Sefiora

CECILIA MUNOZ RICAURTE
Pregidenta del Concejo Municipal.
Ciudad

Sin la correspondiente sanc¢ién ejecutiva devuelvo el proyecto de Acuerdo,
"Por el cual se dictan normas sobre el Instituto de Vivienda de Cali -Invi-
cali!! por considerar que implican una ingerencia en la autonomia y vida
interna de dicho Instituto descentralizado y que reformea los estatutos de
dicho Instituto sin haber tenido tal proyecto iniciativa en el Alcalde Muni-
cipal como lo ordena la Constitucién Nacional.

.

Atentamente,

(fdos) CARLOS HOLGUIN SARDI
ALCALDE DE CALI
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' . INFORME DE COMISION A LAS‘éﬁJECIONES DEL SENOR ALCALDE AL

PROYECTO DE AGUERDO "POR EL CUAL SE DICTAN NORMAS SOBRE

+EL-INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE: CALI -INVICALI-"

Seffoza S
Presidenta y demas miembros
Concejo Municipal - ’

Cali '

.Procedemos, a rendir informe sobre la comisidn que se nos otorgd en la dlti-

.ma sesién del Cabildo para estudiar las objeciones del sefior Alcalde Munici-

,pal de Cali, contenidas en su notg #9313, del dfa 8 del presente al proyecto de
‘Acuerdo "POR.EL CUAL SE DICTAN NCRMAS SOBRE EL INSTITUTO DE
VIVIENDA DEL MUNICIPIO.DE CALI -INVICALI-" . . :

_Expone. el gsefior Alc alde._gﬁe: formul dichas objeciones _poir: consi_giei‘ar que

el proyecto de Acuerdo en mencién implica "una ingerencia en 1a autonomia

"y vida interna-de dicho Instituto de scentralizado y que reforma los estatutos

de dicho instituto sin haber tenido tal proyecto iniciativa-en el Alcalde -Muni~
cipal como lo ordena la Constitucién Nacional'.

Al respecto, nos permitimos exponer;

Cl,a:a}'hé'nte aparece que el sefior jefe del ejeq-utivq.(;nunicipal estima que la
norma del ordinal 40.) del Articulo 197 de la Constitucidén, que dispone que la
¢reacidén de los establecimientos piblicos descentralizados co rresponde 2 los
Cobildos, pero "a iniciativa del Alcalde', debe aplicarse también alas refoz~
‘mas o modificaciones que se hagan el régimen interno de dichos estableci-
mientos: lo cual, no es as{. Cuando el constituyente ha guerido expresar que
tanto la expedicién de una medida por los cuerpos legislatives, como las me=-
didas posteriores gque se adopten por el.mismo 6rgano para modificarlas, so-
lo se llevena cabo a iniciativa del Jefe de la respectiva entidad territorial, lo
ha dicho expresamente., Como ejemplo, nos permitimos citar el caso conte-

" pido en la norma 2a. del Articulo 197 de la Constitucién que contenia el pro-
.. yecto de actos legislativos que disponia que lob Concejos debfan votar las con=

tribuciones y gastos pliblicos, y ofros, pero a renglén seguido anotaba que di~
chos Acuerdos solo podfan ser dictados o reformados a iniciativa del Alcalde.
Pero como al adoptarse el articulo solo se dejb la primera frase y fue supri-
mido el resto de su contenido, hoy dfa los Cabildos pueden votar los gastos
pliblicos sin necesidad de que proceda la iniciativa del Alcalde. -

Otro caso: el articulo 79 de la Constitucién previene que las CAmaras Legisla=
tivas pueden dictar las medidas a que se refiere el numeral 9 del articulo 76
de ia misma Carta, o sea determinar la estructura de 1a administracién nacio=
nal..s.; y fijar las escalas de remuneracién correspondientes a las siguien=
tes categorias de empleos.ss etc.; pero que esas determinaciones legislativas
solo puede llevarse a cabo en su expedicidn y en sus reformas a iniciativa del
gobierno. - ) :

Por otra parte, el Acuerdo objetado se dicté precisamente para darle mas
eficacia prictica al articulo 2o, de la Ley 4l de 1.948, que dispone que la ad-
ministracién de los terrenos ejides, tanto urbanos como rurales, correspon=

de a los Cabildos. - Es natural que el Concejo puede delegar esa administracién



”'"’",,phamente los alcances de las normas que: atnbuyen 2alos Ca.blldos la admi+ %

" Ho, ello se debe 3 la necesidad.de ser breves. en este mforme sin perjuicio ¢ .

..
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' establecer las bases sobre las cua.les coﬁfxere esa. delegacion. Antes 108
'admnustraba el Pereonero Mumm.pal Delegado para’ E31doe v Vivienda Po=

pular; hov los administraiel Indtituto de Vivienda del Musicipio de Cgi~In-
vicali-s Y esto guarda estrecha relacién c¢on la attibucién que a los Cabil-~
dos’'confiere la regla 3a. del a.rtlculo 197 de 1a Constitucién segiin la cual
los Cabildos determinan, sin neceszdad de la immatxva del jefe del e_}ecutwo,
la estructura de 1a admlmstracmn mun1c1pa1, 1as’ funcmnes de’ Ias dﬂerentes
dependencxas, etc, -

i

_El honorable Tribunal Contencmso Administr atwo del Valle, en sentencia de

26 de.septiembre de 197 0, proferida en demanda del doctor Hernén Cruz Riasé

.. . cos solicitando la nuhdad de algunos arti’Culos del Acuerdo 102 de 1.966, por

el cual'se créé el Instxtuto de Vnnenda del Mumczpm de Cali, reconoce am-

mstra.cmn de sus epdos. v si bien no cop:lamos partes de eat 1mportante fa~ .

. LA
naturalmente de ser completos en su exposm:ono-

R . 4

_Conclmmos, pues, _en que la.s ob_] eczones que estuchamos son 1nfundadaa, vy

)

_ por 10 misrno -nos permltunos B _ . _ i ' .
' g A C o - !

P ROPONER S e
Declaranse mfundadas las objeciones hechas por el sefior Alcalde Municipal
de Cali'al proyecto de Acuerdo "POR EL ‘CUAL SE DICTAN NCR MAS SOBRE

EL INS'I‘ITUTO DE. VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI -INVICALI-, y

devuelvase d1cho pr0yecto a. la Alé ald:.a, para que rec1ba, la sanc:én correspon-;
dient‘e. “ .

.l. E— :I . . ‘ ‘_: H * ‘ . ’ ;‘: - r‘. 7 : B

Cali. sept1embre9 del 972 B o . :"-"-'A.

Vue stra cornisu’)n,

(§0.) MARCO FIDEL RUEDA POTES® (ido.) JORGE FIDEL FORY

- - - “ L PRETIE DU . b
a - . N - . . : - v._ - . ,V ‘o !
o LAl ) ¥ v D - v . - vl &

El; presente informe de comisidn :Eué aprobado por. el honorable Concejo en la

-

' sesibn del 9 de sept1embre de 1. 972.- ’

BE F

o e 0 !;'f' .

STELLA VALDES CAS TRO _.*

-

Secretaria. |, o : . _ ' e
- . . : .
& "‘-?
\‘r_ +
- ‘:_ *
- . .
: '
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e ’ e -
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iy e



CaLI, {& SET 1972

Recibido en la fecha, va al Despacho ‘del Senor hlcal&e el anterior

| | ACUERDO | No., 02L /.-

ALCALDIA MUNICIPAL

ALI, | 1,”5 SEL 1972’_

PUBLIQUESE Y EJECUTESE. En consideracidn a
que 1as objeciones propuestas por el Ejecutivo Municipal, han sido de
‘A @ Claradas infundadas por el Honorable Concejo Municipal, se procede a
‘j impartir la sancidn correspondiente en limiento a lo dispuesto en
el articulo 176, del Cédigo de RE tiCO y Municipal.-~

- MUN_cwm DE CAUt
. pﬂ)"“‘"‘lﬂf o2 GAll -

CREJUELZ
MUNICIPAL

@
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